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RODINA MEINLU:
160 LET

V EVROPSKEM
BYZNYSU

Tato brozura je propagacnim sdélenim, nikoliv nabidkou investice
do podfondu The Julius Sub-Fund 2024 (podfond je v této brozure
oznacovan jako , The Julius Fund“ nebo jako ,,Fond®), a byla vytvorena
pro spole¢nost Julius Meinl Investment SICAYV, a. s., (,JMI SICAV*) se
sidlem Vaclavské namésti 838/9, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto, ICO
21619115, ve spolupraci s jeho zakladatelem, nadaci Almeda Star
Foundation. JMI SICAV je nesamospravnym fondem kvalifikovanych
investorl ve smyslu zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investic¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (,ZISIF®).
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Julins Melni

Tuto brozuru vydala CODYA investi¢ni spolec¢nost, a. s., se sidlem
Lidicka 1879/48, 602 00 Brno - Cerna Pole, ICO 06876897 (déle
snvesti¢ni spole¢nost®), ktera je obhospodarovatelem JMI SICAV
a The Julius Fund a provadi jeho administraci.

Investofi, ktefi maji zajem investovat do Fondu, by si méli precdist
stanovy JMI SICAV, statuty JMI SICAV a The Julius Fund a dokument
»Klicové informace pro investory” (KID), které jsou k dispozici

na adrese www.thejuliusfund.cz, a poradit se s nezavislym

a kvalifikovanym poradcem.



The Julius Fund nabizi investorlim pfilezitost podilet se na investicich do
prémiovych nemovitosti v centrech evropskych metropoli s pfidanou hod-
notou unikatniho konceptu luxusnich rezidenénich hotel(ll prostfednictvim
cennych papirl spole¢nosti Julius Meinl Living Plc. Ta tyto nemovitosti
vlastni a provozuje skrze své dcefiné spole¢nosti.

Pripojte se k pfednim soukromym investorim do priikopnického
projektu s vyraznym potencialem rtstu na dynamicky se rozvijejicim trhu
evropskych nemovitosti.

8-10 %* CciLOVY PRUMERNY ROCNI VYNOS

The Julius Fund otevira dvere k investici, kterou zadny jiny fond na ¢eském
trhu nenabizi.

* Cilovy prameérny roc¢ni vynos je zalozen na predpokladech reflektujicich aktualni trzni podminky a dal$i parametry
a nepredstavuje presny ukazatel. Navratnost vasi investice se mize lisit v zavislosti na vyvoji trhu a také na tom, jak
dlouho si investici ponechate. Neexistuje zadna zaruka ro¢niho vynosu a investice mize vést i k financéni ztraté. Cilo-
vy priimérny roéni vynos je uvadén v hrubych hodnotach. Cisty vynos bude zaviset na fadé faktord, jako jsou osobni
poméry investora, sazba zdanéni a také doba, po kterou je investice ve fondu drzena.



PROC INVESTOVAT DO
THE JULIUS FUND?

Stabilni fundament: Investici do The Julius Fund in-
vestujete zejména do akcii a dluhopisl spole¢nosti
Julius Meinl Living Plc. Timto krokem zprostfed-
kované vkladate své prostfedky do nemovitosti na
nejzadanéjsich adresach evropskych metropoli,
které slibuji dlouhodobou stabilitu a zvySovani
hodnoty, ale i vysokou miru navratnosti.

Rustovy potencial: Segment servisovanych rezi-
denciv Evropé dramaticky roste. Historicka centra
evropskych metropoli uz znovu nikde nevzniknou,
pritom lakaji stale vice movitych turistll z celého
svéta, coz vytvari témeér neomezeny potencial.

Unikatni koncept: Znacka ,THE JULIUS" je urce-
na pro velice naro¢nou klientelu; nabizi sluzby
nejvyssiho standardu a vysokou miru flexibility,
nysmen( po rodiny, od baby boomers po digitalni
nomady.

Diky optimalizaci provoznich nakladd muze
The Julius dosahovat az 50% hrubé marze, coz je
vyrazné vice nez u tradi¢nich luxusnich hoteld.

Ovéreny model: Vlajkovy projekt v Praze byl vybu-
dovan a financovan z vlastnich zdrojt rodiny. Zcela
naplnil vSechna o¢ekavani, pokud jde o rentabilitu
a spokojenost hostu. The Julius Fund nyni nabizi
investoridm moznost zapojit se do expanze tohoto
uspésneho modelu do dalSich evropskych mést
prostrednictvim investice do cennych papirQ Julius
Meinl Living Plc.

Dlouhodoba tradice: Za The Julius Fund stoji
rodina Julia Meinla s vice nezZ 160 lety zkuSenosti
v evropském byznysu. Tato historie znaci nejen
tradici a diivéru, ale i inovativni pristup k investi-
cim v rlznych oblastech, vzdy v nadstandardni
kvalité a s vysokou pfidanou hodnotou.

Jakakoliv investice s sebou nese rizika. Hodnota investice mlze v priibéhu ¢asu kolisat (klesat i stoupat). Navratnost
investované ¢astky ani kladny vynos investice nejsou zaruc¢eny.

Investofi, ktefi maji zajem do The Julius Fund investovat, by méli peclivé zvazit popis rizik uvedenych v jeho statutu
a v KID. Investice neni vhodna pro investory, ktefi maji investi¢ni horizont kratsi nez pét let.









JULIUS MEINL

LIVING PLC

The Julius Fund bude investovat své likvidni pro-
stfedky, snizené o pfimérenou rezervu, zejména
do nakupu akcii tfidy C a dluhopis(i spole¢nosti
Julius Meinl Living Plc.

Investofi The Julius Fund se tak budou nepfimo
podilet na vynosech z prvotfidnich nemovitosti

v evropskych metropolich, které spole¢nost Julius
Meinl Living Plc prostfednictvim svych nemovi-
tostnich dcefinych spolecnostijiz vlastni nebo je
hodla koupit a proménit je v servisované reziden-
ce. Tyto nemovitosti pak budou provozovany jako
exkluzivni rezidence pod znac¢kou ,,THE JULIUS*,

TRADICE INSPIRUJE NOVOU DIMENZI
ZAKAZNICKE ZKUSENOSTI

Vice nez 160 let poté, co Eesky rodak Julius Meinl I.
inovoval ve Vidni praZzeni kavy a stal se ikonou
uspéchu moderniho maloobchodu, navazuje
Sesta generace rodiny Meinl{ na jeho Usili stale
posouvat komfort zékaznikl o Uroveri vys. Odkaz
otce zakladatele adaptuje na moderni potreby lidi
na cestach a spojuje ho s modernimi naroky na
vystavbu. Meinlovy prodejny jsou synonymem pro

pojem ,gurmanské potraviny®, ¢imz vtiskly znacce
Julius Meinl pecet té nejvyssi kvality a skvélé za-
kaznické zkusenosti.

Spolec¢nost Julius Meinl Living Plc usiluje svym
konceptem ,living spaces” o to, aby pfedefinovala
zazitek lidi na cestach po celé Evropé.

Akcie C jsou prioritni akcie bez hlasovaciho prava s pravem spole¢nosti Julius Meinl Living Plc k jejich zpétnému
odkupu. Spolec¢nost Julius Meinl Living Plc mize akcie C kdykoli odkoupit za jejich ¢istou hodnotu. Po péti letech
muze o odkoupeni véech nebo nékterych akcii C za jejich ¢istou hodnotu pozadat i The Julius Fund. Akcie C budou

v kazdém pfipadé odkoupeny nejpozdéji k 31. prosinci 2099.

S akciemi C jsou spojena stejna majetkova prava jako s ostatnimi akciemi spole¢nosti Julius Meinl Living Plc
s nasledujicimi vyjimkami: (a) pfi likvidaci nebo zruseni spole¢nosti Julius Meinl Living Plc maji prednost pred
ostatnimi akciemi - tfidy A a B —, pokud jde o splaceni jejich jmenovité hodnoty; (b) pokud narst ¢isté hodnoty

akcii C presahne 8 % v uc¢etnim obdobi, rozdéli se prebytek v poméru 80 : 20 mezi drzitele akcii A a B (80 %) a drzitele
akcii C (20 %). Podrobnéjsi popis akcii C naleznete ve statutu The Julius Fund.

The Julius Fund mUze v souladu se svym statutem ménit vySe popsanou investi¢ni strategii a investovat do rliznych
druht aktiv (véetné rGznych druhd finanénich nastrojli vydanych spole¢nosti Julius Meinl Living Plc). O pfipadnych
zmeéndach investi¢ni strategie by byli investofi informovani v souladu se statutem The Julius Fund a ZISIF.



OVERENA INVESTICE

HRUBA PROVOZNIi MARZE V ODVETVI (V MEZIROCNIM SROVNANI)
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Zdroj: Global Hotel Performance Review - Profit Matters - 2023 (publikovano v kvétnu 2024)

Luxusni rezidence v Evropé v roce 2023 navazaly na presvédcivé vysledky z predchozich ¢tyr let po pandemii covidu-19. Hrubé
provozni marze atakovaly hranice kolem 33 %. Souvisi to s ristem poptavky a se snizenim provoznich naklad( diky centralizaci

nakupu a sluzeb.



AKTIVA SPOLECNOSTI JULIUS MEINL LIVING PLC (NAV)
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Zdroj: Annual Report 2023; www.juliusmeinlliving.com

24,6 % PRUMERNY ROCNI NARUST CISTE HODNOTY AKTIV NA JEDNU AKCII
JULIUS MEINL LIVING PLC OD ROKU 2017

Uvedeny udaj je za akcie tfidy A a B. V pfipadé akcii C bude vynos ovlivnén zvlastnimi pravidly pro redistribuci jejich
Cisté hodnoty.

NAV (Cista hodnota aktiv) vyjadfuje hodnotu vlastniho kapitalu skupiny Julius Meinl Living Plc zverejnénou v jeji auditované konsolido-
vané rocni ucetni zavérce.

* Minula vykonnost nezaruduje budouci vynosy. Udaje o riistu NAV spoleénosti Julius Meinl Living Plc nejsou indikatorem o&ekavanych
budoucich vynost The Julius Fund, s ohledem na skute¢nost, Ze The Julius Fund neinvestuje pouze do akcii C.



INFORMACE
PRO INVESTORY

Nazev investi¢niho nastroje (CZK)
Nazev investi¢niho nastroje (EUR)
Obhospodarovatel a administrator
Doporuceny investi¢ni horizont
Minimalni investice

ISIN

Kategorie

Investicni kategorie

Investic¢ni region

Redistribuce kapitalu ve prospéch

tfidy investicnich akcii Z

Ména

Valuace

Doba, po kterou se investi¢ni akcie neodkupuji
Vstupni poplatek

Vystupni poplatek

Organ dohledu
Depozitar

Auditor

The Julius Sub-Fund 2024 Class IAA CZK
The Julius Sub-Fund 2024 Class IAB EUR
CODYA investi¢ni spole¢nost, a. s.

Slet avice

1000 000 K¢&

tfida investi¢nich akcii A CZ0008052529;

tfida investi¢nich akcii B CZ0008052537

fond kvalifikovanych investort

ucasti v obchodnich korporacich a dluhopisy -
Julius Meinl Living Plc

EU

1% z &isté hodnoty aktiv ro€né. Trida investic¢nich

akcii Z je urena pro investice osob z okruhu
zakladatele.

CZK nebo EUR

mésicni

5 let od zaloZeni The Julius Sub-Fund 2024
do vySe 3 % z hodnoty investice

40 % pri odkupu investi¢nich akcii do 5 let od
jejich vydani investorovi;

0 % pri odkupu investi¢nich akcii po 5 a vice letech
od jejich vydani investorovi

Ceska narodni banka
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s.

Grant Thornton Audit s. r. o.
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ATRAKTIVNI

INVESTICNI SEGMENT

Podle odhadi k dubnu 2022 tvori kratkodobé pronajmy pouze cca 18 %*
z celkového trhu s ubytovanim. Promény preferenci v cestovani a v pra-
covnich navycich poukazuji na vyznamné moznosti budouciho riistu to-
hoto segmentu. Lokality pro rezidence The Julius jsou vybirany velmi pec-
livé — volena jsou mésta s velkym pocétem cestovatelu, jez jsou souc¢asné

atraktivni pro podnikanii volny ¢as.

DO CEHO BUDETE INVESTOVAT

S THE JULIUS FUND

Fond bude investovat primarné do akcii C a dluhopisl spolec¢nosti Julius Meinl Living Plc. Spolec¢nost
Julius Meinl Living Plc nepfimo, prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti, vlastni a provozuje rezi-

dence The Julius.

Rezidence The Julius

Vyjimeény domov daleko od domova, to je The Ju-
lius. V rezidencich se da ubytovat na jednu noc, na
nékolik mésicl nebo na cely rok. Prosté kdykoliv,
kdyz jste na cestach, at uz za praci, za obchodem,
¢i na prazdniny.

Zazitek prekonavajici veskera ocekavani hostt
Mimoradny design, prvotfidni nemovitosti skvéle
umisténé v centrech evropskych mést a dokonalé
pohodli za rozumnou cenu. To jsou ingredience
rodiny Julia Meinla pro nepfekonatelny zazitek

v jejich rezidencich.

The Julius se umi jedine¢né pFizplsobit
jakymkoliv hostim

At uz hosté zlistanou na par noci, anebo chtéji
v The Julius zlstat o néco déle, vzdy dostava-
ji o kousek vic vSeho, co by v kvalitni rezidenci
ocCekavali.

Udrzitelny finanéni model

Koncept ,THE JULIUS* kombinuje vysokou
obsazenost rezidence se zhruba 50% provoz-
nim ziskem. Nejmoderné&jsi funkéni technologie
dokazou udrzet provozni naklady na co nejnizsi
urovni. Umoznuji hostim, aby se v mnoha situa-
cich obslouzili sami.

* Zdroj: Skift Europe-Accommodation Sector Market Estimates 2022 (publikovano v kvétnu 2023)
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PORTFOLIO JULIUS MEINL LIVING PLC

UZzasné nemovitosti na atraktivnich adresach evropskych metropoli

@ Existujici aktiva Julius Meinl Living Plc

. Lokality, ve kterych Julius Meinl Living Plc hleda relevantni projekty k nakupu . STOCK
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UPOZORNENI
PRO INVESTORY

Julius Meinl Investment SICAYV, a. s., (JMI SICAV),
podfond The Julius Sub-Fund 2024 (The Julius
Fund) (,Fond®), je fondem kvalifikovanych inves-
tord. Investorem Fondu se mize stat vyhradné
kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zdkona

€. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a in-
vesti¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisQ.

Investi¢ni spole¢nost upozornuje investory, Zze
hodnota investice do Fondu mUze stoupat i klesat.
Navratnost poc¢atecni investice ani kladny vynos
nejsou zaruceny. Fond usiluje o to, dosahnout vy-
nosu ve stfednédobém a dlouhodobém horizontu;
neni proto vhodny ke kratkodobé spekulativni
investici.

Potencialni investofi by méli zvazit zejmeéna spe-
cificka rizika vyplyvajici z investi¢nich cilll Fondu,
jak jsou popsana v jeho statutu a vdokumentu
»Kli¢ové informace pro investory” (KID). Investi¢ni
cile jsou stanoveny s ohledem na doporuceny
investi¢ni horizont. Investofi by si méli byt védomi
zejména naklad(l na obhospodarovani a administ-
raci Fondu a dalSich poplatkd a nakladd Fondu.

Informace uvedené v této brozufe maji pouze
indikativni charakter a nepredstavuji navrh na
uzavieni smlouvy nebo vefejnou nabidku ¢i zadost
o nabidku podle ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku.

Informace obsazené v této brozure maji informa-
tivni charakter, poskytuji pouze zakladni pfehled
o parametrech Fondu a jejich u¢elem neni nahra-
dit statut Fondu nebo dokument ,Kli¢ové infor-
mace pro investory” (KID). Tyto informace nelze
povazovat za doporuceni k individualni investici

a nejsou investi¢nim doporucenim ani investi¢nim
poradenstvim.

Zadny investor by nemél investovat do Fondu
pouze na zadkladé informaci z této brozury; inves-
tiéni rozhodnuti by méli zajemci uinit po peclivém
procteni stanov JMI SICAYV, statutu JMI SICAV

a The Julius Fund, dokumentu ,Kli¢ové informace
pro investory” (KID) a dal$ich informaci dostup-
nych na internetovych strankach Fondu
(www.thejuliusfund.cz) ¢i Investi¢ni spole¢nosti
(www.codyainvest.cz) a po konzultaci se svym
investi¢nim poradcem.
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SAGA RODINY
JULIA MEINLA
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Rodinny pfibéh zacal v roce 1824, kdy se v Kras-
licich v dneSnim Karlovarském kraji narodil
Julius Meinl I. V roce 1862 otevrel ve Vidni sv(j
prvni obchod s potravinami a inovoval prazeni
kavy.

V pribéhu ¢asu Meinlovy prodejny definovaly
pojem ,,gurmanské potraviny“ a znac¢ka Julius
Meinl byla peceti té nejvyssi kvality a skvélé
zakaznické zkuSenosti.

O Sest generaci pozdéji, v roce 2016, prenesla
rodina Meinll odkaz svého zakladatele, tedy
inovace, kvalitu a zakaznickou zkusenost, blize
k modernim idealiim a adaptovala jej na nové
potfeby lidi. Zrodil se koncept rezidenci s ex-
kluzivnimi sluzbami pod znackou ,THE JULIUS*,
Spolec¢nost Julius Meinl Living Plc, zalozena

v roce 2016, je vlastnikem téchto rezidenci

i poskytovatelem luxusnich ubytovacich sluzeb
Vv nich.

Historie rodiny Julia Meinla je podnikatelskou
sagou obchodnikl a investor(, ktefi s kazdou
obchodni novinkou posouvali komfort zakaznikd
a urcovali trend ve stfedni Evropé.

Dnes je rodina Julia Meinla jednim z nejvyznam-
néjsich privatnich investor(l ve stfedni Evropé.
Vzdy vsak svUj byznys rozvijela v ¢eskych
zemich — za rakousko-uherské monarchie, za
prvni republiky i po padu Berlinské zdi.

oo oo s 0c 00 s 00 s
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Kolem roku 1900 méla Meinlova rodinna prazir-
na své obchody v Brnég, Ostravé a Chebu. Jesté
pFed prvni svétovou valkou otevrela v Rakous-
ku-Uhersku sit maloobchodnich potravin podle
britského vzoru, polozila zaklady moderniho
prodeje potravin a rychle ziskala dominantni
postaveni v ¢eskych zemich.

Rozpad Rakouska-Uherska expanzi MeinlG ne-
pfibrzdil. Za prvni republiky provozovala rodina
v Ceskoslovensku vice nez stovku prodejen

a silna pfitomnost znacky Julius Meinl udavala
podobu tehdejSiho méstského maloobchodu.
Kolem roku 1938 méla rodina Julia Meinla pfes
¢tvrtinu svého maloobchodniho podnikani

(118 2 572 prodejen) v Ceskoslovensku a obslu-
hovala zde zhruba 6,4 milionu zadkaznikd.

Po roce 1989 se Julius Meinl V., respektovany
podnikatel, bankér a filantrop, vratil zpét do
Ceskoslovenska se siti supermarkett Julius
Meinl a drogerii Droxi, a pokracoval tak v pfibéhu
rodiny Meinlt v rodné zemi, ktery byl zpfetrhan
minulym rezimem. Po nékolika letech se rodi-

na rozhodla soustredit se na to, co vzdy uméla
nejlépe — na gurmanskeé potraviny a na sluzby
prémiové kvality za dostupné ceny.

Rodina ma v Cesku i dal$i podnikatelské zajmy,
napfiklad rodinny cukrarsky podnik v Plané nad
Luznici, ktery vyrabi svétoznameé Mozartovy
koule (Mozart Koogles). A kdva zGstala i v Cesku
stale nejviditelnéjsim symbolem rodiny Meinld.
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